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Odpovéd na dotaz dle z. & 106/1999 Sb.

Dobry den,

na zakladé Vasi zadosti, ktera byla dorucena dne 25.7.2025, podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, Vam sdélujeme nasledujici:

1.
1. Dne 7. 10. 2022 pozadala pracovnice obce z pokynu starosty neformalné e-mailem Ing. arch. Darika o vysloveni
nazoru na navrh Gzemni studie pro tzemi US3.
2. Zadost o posouzeni Gzemni stude odeslala pracovnice obecniho Gfadu na pokyn starosty obce.
3. E-mail zasilame pfilohou €. 1.
4. Usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 bylo usnesenim zastupitelstva UO02-14 ze dne 19. 12.
2022 revokovano, €imz povinnost starosty postupovat dle usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 ke
dni u€innosti tohoto usneseni zanikla. Starosta obce tedy vzdy postupoval v souladu s rozhodnutim zastupitelstva
obce.
5. Vystavba v tzemi SO17 vzhledem k jejimu objemu vyznamné ovlivni dal$i vyvoj obce Libnig, v ramci dal§iho
rozvoje obce je starosta povinen postupovat ve vefejném zajmu. Z pohledu obce je posouzeni ndvrhu tzemni
studie pIné ve vefejném zajmu.
6. Usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 bylo usnesenim zastupitelstva UO02-14 ze dne 19. 12.
2022 revokovano, ¢imz povinnost starosty postupovat dle usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 ke
dni G€innosti tohoto usneseni zanikla. Starosta obce tedy vZdy postupoval v souladu s rozhodnutim zastupitelstva
obce. Zaroven je nutno konstatovat, Ze usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 bylo pravdépodobné
po pravni strance nevykonatelné, a to zejména z toho dlvodu, Ze starosta obce nebyl v intencich tehdy platné
pravni upravy subjektem opravnénym k postupu dle ust. § 162 a §165 zakona.
7. Starosta obce v souladu s ust. § 103 zakona 128/2000 Sb., zakon o obcich, ve znéni pozdéjsich pravnich
predpist, zastupuje obec navenek, zaroven vykonava v zakonem stanoveném rozsahu povinnosti rady obce
v obcich, kde neni rada obce volena. Soucéasti vykonu téchto kompetenci je rovnéz pfiprava podkladd pro
zasedani zastupitelstva obce a plnéni Ukol( v samostatné plsobnosti obce. Starosta obce tedy postupoval piné
v rozsahu svych zakonem stanovenych kompetenci a povinnosti. Hodnoceni Gzemni studie nebylo obci Gétovano,
obec tedy za zpracovani tohoto posudku nic nehradila.
8. Posouzeni uzemni studie bylo zadano e-mailem v navaznosti na ustni konzultaci.

Dne 7. 10. 2022 pozadala pracovnice obce z pokynu starosty neformalné e-mailem Ing. arch. Darika o vysloveni
nazoru na navrh Uzemni studie pro tizemi US3.
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Program zastupitelstva obce podléha pravni Upravé § 94 zakona 128/2006 Sb., obecni zfizeni, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpis(, ktery stanovi v odst. 1, Ze ,pravo pfedkladat navrhy k zarazeni na porad jednani
pfipravovaného zasedani zastupitelstva obce mayji jeho &lenové, rada obce a vybory,“ a déle v odst. 2 je zakotveno,
Ze ,0 zafazeni navrh( pfednesenych v pribéhu zasedani zastupitelstva obce na program jeho jednani rozhodne
zastupitelstvo obce.”

Navrh jednani zastupitelstva obce pfipravuje starosta obce ve spolupraci s ¢leny zastupitelstva obce. Program
zastupitelstva obce schvaluje zastupitelstvo pfi zahajeni jednani zastupitelstva.

Navrh na revokaci usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 vychazelo z pracovni schliizky se zastupci
advokatni kancelafe Frank Bold advokati.

Obec Libni¢ nema k dispozici pisemny dokument, ktery by tuto skute¢nost dokladal.

Obec Libni¢ nema k dispozici pisemny dokument, ktery by tuto skute¢nost dokladal.

Obec Libni¢ nema k dispozici pisemny dokument, ktery by obsahoval navrh na zafazeni tohoto bodu na jednani
zastupitelstva.

Obec Libni¢ nema k dispozici pisemny podklad, ktery by dokladal oznaceni posudku za negativni stanovisko.
Zastupitelé obce byli seznameni s kompletnim znénim posudku, jeho posouzeni tedy bylo ponechano na uvaze
zastupitell v ramci hlasovani o revokaci usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022.

Dne 7. 10. 2024 pozadala pracovnice obcelz pokynu starosty neformalné e-mailem Ing. arch. Darika o vysloveni
nazoru na navrh Uzemni studie pro uzemi US3.

Obec Libni¢ nema pisemné podklady k zadani a pfipravé posudku Ing. arch Darika.

Posudek US3 byl zpracovan bezplatng.

Obec Libni€¢ nema pisemné podklady k zadani a pfipravé posudku Ing. arch Darika.

Zaznam o zadani posudku zasilame pfilohou tohoto dokumentu viz pfiloha €. 1.

Tento zavér byl pfijat usnesenim zastupitelstva UO02-14 ze dne 19. 12. 2022.

Obec Libni¢ nema k dispozici pisemny podklad, kdo inicioval zménu postoje k tzemni studii SO17.

Primarnim divodem pro zménu postoje k zemni studii SO17 byly formalni i vécné nedostatky Uzemni studie

(nebyla zpracovana studie udrZitelnosti, neodrazela pozZadavky obce na infrastrukturu a rozvoj obZanské
vybavenosti).

Tento zavér byl pfijat usnesenim zastupitelstva UO02-14 ze dne 19. 12. 2022.

Tento zavér byl podkladem pro vyhlaseni usneseni zastupitelstva UO02-14 ze dne 19. 12. 2022.

Uzemni studie nebyla zptisobila zaregistrovani ve smyslu pozadavk stavebniho zakona. Starosta obce neni
subjektem, ktery by byl opravnén k postupu dle ust. 162 a 165 stavebniho zakona.
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Duvodem k revokaci byly vécné a formalni nedostatky developerkou pfedlozeného navrhu izemni studie a
skutecnost, Zze se ani pfes opakovana jednani nepodafilo uzavrit s developerkou smlouvou o spolupraci, ktera by
zakotvila podminky spoluprace pfi rozvoji na daném uzemi. Revokace usneseni UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 byla
vysledkem jednani zastupitelstva dne 19. 12. 2022. V dobé od 20. 7. 2022 do 19. 12. 2022 probihala pracovni
jednani, pfi kterych bylo zjisténo, ze pfedlozeny navrh izemni studie neni zpUsobilym podkladem pro zpracovani
a pofizeni Uzemni studie.

Odkazujeme na zapis z jednani zastupitelstva ze dne 19. 12. 2022 zvefejnény na webovych strankach obce.
( https://libnic.cz/archiv/iwww.libnic.cz/02ab3f.pdf?nid=979&0id=10826074 )

Obec Libni¢ nema k dispozici pisemné podklady k t¢mto pracovnim schizkam.
Obec Libni¢ nema k dispozici pisemné podklady k t¢mto pracovnim schizkam.
Obec Libni¢ nema k dispozici pisemné podklady k témto pracovnim schizkam.
Vady developerkou predlozeného navrhu uzemni studie byly poprvé definovany posudkem Ing. arch. Darika.

Obec Libni¢ vychazela pfi stanoveni dalSiho postupu z konzultace s advokatni kancelafi Frank Bold advokati,
ktera v této véci poskytovala obci Libni€ pravni sluzby viz pfiloha &. 2.

S pozdravem

Petr Uhli¥, starosta




Obec Libnic

od: Obec Libni¢ <obec@libnic.cz>

Odeslano: patek 7. fijna 2022 9:20

Komu: ‘atelierad@atelierad.cz'

Predmét: Libni¢ - studie

Pfilohy: B.4.1 VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU - DLE KATASTRU NEMOVITOSTI.pdf;

B.4.2 VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU - NAVRH US.pdf; Uzemni studie
Libni¢_Lokalita SO17_Textova ¢ast.docx; Uzemni studie Libni¢_Lokalita SO17_Textova
¢ast.pdf; ZADANI US Libni¢ lokalitaSO17 v k. 0. Libni¢ 2022.pdf; B.1 SITUACE
SIRSICH VZTAHU.pdf; B.2 VYKRES URBANISTICKEHO RESENI.pdf; B.3 VYKRES
TECHNICKE A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY.pdf

Dobry den,
Od p. Uhlife Vam zasilam Uzemni studii pro lokalitu SO17 v k. 4. Libni¢.
S pfanim hezkého dne

Denisa Tischlerova
Urednik OU Libni¢

adresa: OU Libni¢, Libni¢ 85, Libni¢ 373 71
tel.: +420 601 504 014
email: obec@libnic.cz
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TEXTOVA CAST

A Vymezeni feSené plochy, hlavni cile feSeni

A.1 Vymezeni fesené plochy

Regené Uzemi se nachazi na jiznim okraji malé obce Libni¢, kterd spadd pod okres Ceské Budé&jovice,
od kterych je vzdalend severovychodnim smérem pfiblizné 10 km. Dopravni obsluZnost je zajisténa
autobusovou dopravou. Pfes obec vede sit cyklostras 1107: Libni¢ — HOry — Adamov — Rudolfov a 1243:
Libni¢ — Jelmo — Lidov — Harky — Dolni Slovénice — Horni Slovénice. Re$ené Gzemf je v mistni &asti ,Pod
Haldami“.

Z platné uzemné planovaci dokumentace vyplyva povinnost zpracovani Uzemni studie pro lokalitu SO17
— plochy smiSené obytné. Soucasti Uzemni studie jsou dvé plochy verfejného prostranstvi VP36, VP37
a plocha dopravni infrastruktury DI28. Uzemnim pladnem Libni¢ byla plocha SO vymezena jako plocha
smisend obytnd, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, véetné podnikani nesnizujici kvalitu prostfedi. Jsou zde
vymezeny pozemky staveb pro bydleni, pozemky obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi, dale
pozemky dopravni a technické infrastruktury.

A.2 Prehled vlastnikd dotéenych parcel
K.U. | PARC.C. | VYMERA [m?] | VLASTNICKA PRAVA

1288 5.190 Pouzar Lubos Ing., ¢.p. 23, 373 71 Libnic
1286 cca 10.527 ﬁ;l’;l;(i ilbmc, spol. sr.0., Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00

1285 cca 7.810 Obec Libni¢, ¢.p. 85, 373 71 Libnic
1284 cca 9.104

1283 cca 10.224 | ATIRA Libni¢, spol. s r.o., Rybnda 716/24, Staré Mésto, 110 00
1282 cca8.833 | Prahal

1281 cca 9.684
1280 6.041 Pouzar Milan, ¢.p. 54, 373 71 Libni¢

Karetovd Debora doc. MUDr.CSc, Krajanska 387/11, Ujezd u
Prdhonic, 149 00 Praha 4

1275 1.595 Zeman Jan, Branna 25, 379 01 Trebon

Libni¢

1279 cca9.614

A.3 Cile Uzemni studie

Uzemni plan Libni¢, byl vydan zastupitelstvem obce Libni¢ formou opatfeni obecné povahy, s G¢innosti
ode dne 14.8.2018 zpracovany od ,Projektovy Ateliér AD s.r.0.”. Povinnost zpracovani Uzemni studie
pro plochy smisené obytné (SO17), vyplyva z Opatfeni obecné povahy.

Hlavnimi cili izemni studie jsou:

- stanoveni podrobnych podminek pro rozhodovani v Uzemi,

- zajisténi koncepcniho rozvoje Uzemi a tim zkvalitnéni Zivotnich podminek v zemi a ochranu jeho

hodnot;
- podrobné feseni ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojenti;
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- napojeni na technickou infrastrukturu;

- stanoveni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné podminek ochrany
Uzemi, zejména ochrany krajinného rdzu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napf. uliéni
a stavebni ¢ary, podlazinost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZziti pozemka,
véetné navrhu izolacni a doprovodné zeleng)

A.4 Podklady a dokumentace

Pro zpracovani Uzemni studie Libni¢, Lokalita SO17 v k.u. Libni¢ byly pouZity nasledujici podklady:
- Uzemni plan Libni¢

- Katastr nemovitosti

- Vyjadreni spravcd siti technické infrastruktury

- Mapové podklady Geoportél Jihoceského kraje

B Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU

B.1 Podminky vyplyvajici z UP

Obec Libni¢ ma platny Uzemni plan, jeho? Ucinnost nastala dne 14.8.2018. Uzemni plan uréuje
urbanistickou koncepci sidla, vymezuje nové plochy pro bydleni a urcuje plochy, kde je povinnost
provéreni vyuziti Uzemi Uzemni studii. Povinnost zpracovani Uzemni studie, vyplyvajici z platné dzemné
planovaci dokumentace je i pro lokalitu SO17 k.u. Libni¢, soucasti Uzemni studie jsou v dané lokalité dvé
plochy vefejného prostranstvi oznacené VP36, VP37 a plocha dopravni infrastruktury oznacena DI28.

Z Uzemniho planu, pism. f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyplyva
nasledujici:

B.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — navrh

Hlavni vyuZiti:
- Bydleni, véetné podnikdni nesnizujici kvalitu prostredf

Pripustné vyuZiti:

- Plochy smisené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, obCanského vybaveni a verejnych
prostranstvi a ddle pozemky dopravni a technické infrastruktury.

- Do ploch smiSenych obytnych jsou zahrnuty pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovdnim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem kapacitou nezvysuji dopravni zdtéz v uzemi (napf. bydleni v rodinnych domech,
obchody, provozovny sluZeb, drobnd remesind a vyrobni zafizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

- Na plochdch, které jsou soustfedény podél silnice Ill. tridy a jsou zatizeny hlukem, bude mozZné
bydleni za podminky, Ze hlukovd zdatéZ bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity
z hlediska hluku. V ramci ndsledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni
hlukem a na zdkladé toho budou navrZena i potfebnd technickd opatreni.

- Podnikdni, za podminky, pokud nebude vyZadovdno vyhldseni OP a negativné neovlivni své okoli,
gardzZe, parkovaci stdni.

- U ploch SO17 je umoZnéna vystavba za podminky, Ze plochy budou dopravné obslouZzeny z nové
budované mistni komunikace DI27 nebo DI29. V pripadé vybudovdni DI27 s predstihem



U Zlaté stoky 576, 370 01 Litvinovice UZEMNI STUDIE LIBNIC
281 16 208, DIC: CZ2581 16 208 Lokalita SO17 v k.4.: Libni¢

je vybudovani ¢dsti komunikace v severni ¢dsti plochy DI29 v ndvaznosti na DI28 taktéZ podminkou
vystavby v téchto plochdch. Realizace vystavby na plochdch SO17 je moZznd aZ po splnéni vyse
uvedeného.

Nepfipustné vyuziti:

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré cCinnosti narusujici okolni prostfedi,
odstavnd stani a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, zafizeni dopravnich
sluZeb a autobazary.

VWstavba radovych domd, dvojdomda, bytovych domi a samostatné stojicich malometrdznich
objektt sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Celkovd zastavénost plochy - maximdlné 35 %
Velikost stavebnich pozemku - minimdlné 1000 m2.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyskovd hladina zdstavby - 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi (maximdlné 9,5 m).

B.1.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — stav, ndvrh

Hlavni vyuziti

Verejny prostor s previddajicim zplisobem vyuZiti zelené.

Pripustné vyuZiti

Pripustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a ulicni mobilidr,
pomniky, pamdtniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci, drobné
stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvoland vyuZitim uzemi), rozsifeni ¢i smérové, vyskové upravy trasy
silnice 1ll. tfidy do normovych parametr(, stavby spojené s vytvorenim technického zdzemi
Ci technické infrastruktury. U navrZené lokality VP37 je pripustné ziizeni dopravni infrastruktury
formou okruZni kfiZovatky.

Nepripustné vyuZiti

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti.

Typy podminek

Lokalita VP36 je navrZena z divodu vymezeni verejnych prostranstvi u ploch vétsich nez 2 ha dle
§ 7 vyhlasky 501/2006 Sb.

B.1.3 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — stav, ndvrh

Hlavni vyuZiti

Dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuZiti

Plochy silnicni zahrnujici pozemky pro ndvrh ddlnice D3, Ill. tfidy a mistnich komunikaci, véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucdsti komunikaci, napf. ndsypy, zdrezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolacni zelené a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.
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Cyklistické a pési komunikace vcetné chodniki a zelenych pdsi v navrZené vystavbé. Plochy pro
umistovdni staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, plyn, kanalizaci, COV,
elektrinu, spoje), bezprostredné s danym zplsobem vyuZiti technické infrastruktury a obsluhy tzemi.

Nepfipustné vyuziti
- Jiné, neZ pfipustné vyulZiti uizemi je nepfipustné.

B.1.4 Koncepce vodohospodarska

Z4asobovani pitnou vodou

Zastavitelné plochy v navrZené lokalité budou zdsobovdny vodou prodlouZenim stdvajicich zdsobnich
fadd verfejného vodovodu v trasdach komunikaci k jednotlivym rodinnym domim.

Kanalizace

Likvidace odpadnich vod bude rfesena nové navrZenou oddilnou splaskovou kanalizaci zakoncenou
centrdini COV.

Likvidaci srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy resit odvedenim do destové
kanalizace s retencni nadrzi pred vypusténim do vodniho toku (komunikace, zpevnéné plochy a spolecnd
prostranstvi).

Likvidace srdzkovych vod z jednotlivych novych rodinnych dom{ musi byt resena v souladu
s § 5 odst. (3) vodniho zdkona — zvétsi dsti zasakovdnim nebo zadrZovdnim srdzkovych vod
na pozemcich viastniki (retencni nddrZe, vsakovaci télesa aj.).

B.1.5 Koncepce energetického feseni

Zastavitelné plochy budou napojeny v souladu s koncepci uvedenou v platné uzemné pldnovaci
dokumentaci — ze stdvajici trafostanice TS, dle vyjddreni E-ON Ceské Budéjovice.

B.1.6 Zasobovani plynem

V sidle Libni¢ je provedena plynofikace. V rdmci nové zdstavby budou budovdny nové plynovodni fady.
V uzemi bude popfipadé vyuzivano alternativnich zdroji energie (tepelnd cerpadla, soldrni kolektory,
apod.).

B.1.7 Dopravni infrastruktura

Uzemni studie bude podrobné fesit dopravni napojeni pfedmétné lokality v souladu s ndvrhem
v izemnim pldnu Libni¢ a s ohledem na navrZenou zdstavbu.

Doprava v klidu — v feSené lokalité musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potfebu
pokrytu na vlastnim pozemku.

B.1.8 Plosné vymezeni zastavitelné plochy Libni¢ — lokalita SO17, vCetné zastavitelnych ploch
VP36, VP37, vie v k.U. Libni¢

Vymezeni feseného uzemi Uzemni studie Libni¢ — lokalita SO17 v k. u. Libni¢ vychdzi z vykresové &dsti
platného tizemniho pldnu Libnic. Jednad se o zastavitelnou plochu SO17 - ,plochy smiSené obytné” v jizni
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Casti sidla Libni¢ k. u. Libnic, véetné zastavitelnych ploch VP36, VP37 - ,plochy verejného prostranstvi”a
zastavitelné plochy DI28 — ,plochy dopravni infrastruktury”. Zmifiovand lokalita navazuje na zastavéné
uzemi sidla Libnic.

B.1.9 PoZadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi

Navrh prostorového uspordddni feseného uzemi, v pfipadé potifeby stanovi stavebni ¢aru nebo vymezi
na pozemku zastavitelnou plochu s ohledem na stdvajici charakter zdstavby. Studie muZe stanovit
podminky pro dalsi déleni pozemka.

B.2 Podminky pro vymezeni a zpUsob vyuZiti pozemk
B.2.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — navrh

Hlavni vyuZiti:
Bydleni, véetné podnikani nesnizujici kvalitu prostredi

Pripustné vyuziti:

- Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, ob¢anského vybaveni a verejnych
prostranstvi

- Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

- Do ploch smiSenych obytnych jsou zahrnuty pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem kapacitou nezvySuji dopravni zatéZz v Uzemi (napf. bydleni vrodinnych domech,
obchody, provozovny sluzeb, drobnd Femeslna a vyrobni zafizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

- Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity
z hlediska hluku. V ramci nasledujicich stavebnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni
hlukem a na zakladé toho budou navrzena i potfebna technickd opatreni.

- Podnikani, za podminky, pokud nebude vyZzadovano vyhlaseni OP a negativné neovlivni své okoli,
garaze, parkovaci stani.

- U ploch SO17 je umoZnéna vystavba za podminky, Ze plochy budou dopravné obslouZzeny z nové
budované mistni komunikace DI27 nebo DI29. V pfipadé vybudovani DI27 s pfedstihem je
vybudovani ¢asti komunikace v severni ¢asti plochy DI29 v navaznosti na DI28 taktéZ podminkou
vystavby v téchto plochach. Realizace vystavby na plochdch SO17 je mozZnd aZ po splnéni vyse
uvedeného.

Nepripustné vyuziti:

- Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré c¢innosti narusujici okolni prostred;,
odstavna stani a garazZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, zafizeni dopravnich
sluZeb a autobazary.

- Vystavba rfadovych dom(, dvojdom(, bytovych dom( a samostatné stojicich malometraznich
objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

- Celkova zastavénost plochy — maximalné 35 %
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- Velikost stavebnich pozemkd — minimélné 1000 m?2.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

- Vyskova hladina zdstavby — 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi (maximalné 9,5 m).

B.2.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — stav, ndvrh

Hlavni vyuziti
- Verejny prostor s prevladajicim zplsobem vyuZiti zelené.

PFipustné vyuZiti

- Pripustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci, drobné
stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Uzemi), rozsiteni ¢i smérové, vyskové Upravy trasy
silnice Ill. tfidy do normovych parametr(l, stavby spojené s vytvorenim technického zazemi
¢i technické infrastruktury. U navrzené lokality VP37 je pfipustné zfizeni dopravni infrastruktury
formou okruZni kfiZzovatky.

Nepripustné vyuziti
- Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti.

Typy podminek
- Lokalita VP36 je navrzena z dlvodu vymezeni verejnych prostranstvi u ploch vétsich nezZ 2 ha dle

§ 7 vyhlasky 501/2006 Sb.

B.2.3 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — stav, n4vrh

Hlavni vyuZiti
- Dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuziti

- Plochy silni¢ni zahrnujici pozemky pro ndvrh dalnice D3, Ill. tfidy a mistnich komunikaci, v€etné
pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci, napf. nasypy, zarezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolacni zelené a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.
Cyklistické a pési komunikace véetné chodnikl a zelenych pasd v navrzené vystavbé. Plochy pro
umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, plyn, kanalizaci, COV,
elektfinu, spoje), bezprostiredné s danym zplsobem vyuZiti technické infrastruktury a obsluhy
dzemi.

Nepripustné vyuziti
- liné, neZ pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

B.2.4 Koncepce vodohospodarska

Zasobovani pitnou vodou

Zastavitelné plochy v navrZzené lokalité budou zasobovany vodou prodlouZzenim stdvajicich zasobnich
fadl verejného vodovodu v trasach komunikaci k jednotlivym rodinnym dom{m.
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Kanalizace

Likvidace odpadnich vod bude feSena nové navrzenou oddilnou splaskovou kanalizaci zakoncenou
centralni COV.

Likvidaci srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy fesit odvedenim do destové
kanalizace s reten¢ni nadrzi pred vypusténim do vodniho toku (komunikace, zpevnéné plochy a spole¢na
prostranstvi).

Likvidace srazkovych vod z jednotlivych novych rodinnych domd musi byt FeSena v souladu
s § 5 odst. (3) vodniho zdkona — zvétsi ¢asti zasakovanim nebo zadrzovanim srazkovych vod
na pozemcich vlastnik( (reten¢ni naddrze, vsakovaci télesa aj.).

B.2.5 Koncepce energetického feseni

Zastavitelné plochy budou napojeny v souladu s koncepci uvedenou v platné Uzemné planovaci
dokumentaci — ze stavajici trafostanice TS, dle vyjadieni E-ON Ceské Budé&jovice.

B.2.6 Zasobovani plynem

V sidle Libni¢ je provedena plynofikace. V rdmci nové zastavby budou budovany nové plynovodni rady.
V Uzemi bude popfipadé vyuzivano alternativnich zdrojl energie (tepelna cerpadla, solarni kolektory,
apod.).

B.2.7 Dopravni infrastruktura

Uzemni studie podrobné Fedi dopravni napojeni predmétné lokality v souladu s ndvrhem v Gzemnim
planu Libni¢ a s ohledem na navrZenou zastavbu.

Doprava v klidu — v FfeSené lokalité musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potfebu
pokrytu na vliastnim pozemku.

B.2.8 Plosné vymezeni zastavitelné plochy Libni¢ — lokalita SO17, v€etné zastavitelnych ploch
VP36, VP37, vSe v k.u. Libni¢

Vymezeni fedeného Uzemi Uzemni studie Libni¢ — lokalita SO17 v k. 0. Libni¢ vychazi z vykresové ¢asti
platného Uzemniho planu Libnic. Jedna se o zastavitelnou plochu SO17 -, plochy smiSené obytné“ v jizni
Casti sidla Libni¢ k. u. Libni¢, v€etné zastavitelnych ploch VP36, VP37 - ,plochy vefejného prostranstvi”
a zastavitelné plochy DI28 —, plochy dopravniinfrastruktury”. Zmifiovana lokalita navazuje na zastavéné

Uzemi sidla Libnic.
B.2.9 Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi

Navrh prostorového usporadani reseného Uzemi stanovuje stavebni ¢aru 5,5 m od hranice pozemku
smérem k pfijezdové komunikaci (podrobné fedeni viz. graficka ¢ast).
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C Druh a Gcel umistovanych staveb

C.1 Urbanisticka koncepce
PoZadavek na zpracovani Gzemni studie vyplyva z Uzemniho planu obce Libni¢. Tato studie je zpracovana
ze soukromého podnétu investora. Navrh vychézi z pozadavku UP na zachovani venkovskému prostredi

vy

cca 475 m.n.m., nevyssi cca 500 m.n.m.). V soucasné dobé je lokalita vyuzivana jako zemédélska plda.

Nové by zde vznikly stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domd. Charakter vystavby je individualni
bydleni trvalé. Nova zastavba by navazovala na tu stdvajici, ¢imz dojde k uceleni sidla. Navrh uzemni
studie resi dopravni obsluhu, i pési komunikace. Lokalita SO17 byla pfevzata a jiz vyhodnocena
ve schvélené UPD. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodnd k zastavbé predevéim z ddvodu
moznosti napojeni na stavajici mistni komunikaci, dale pak z dlvod( moZnosti napojeni na technickou
infrastrukturu. Dale Uzemni studie navrhuje feSeni verejnych prostranstvi a vysadbu zelené. Na téchto
plochach vzniknou mlatové cesticky doplnéné vysadbou vzrostlych strom(. Prostor pro verejnou zelen
je zamyslen i podél paterni komunikace, kde dle koncepcéniho navrhu budou vysazené stromy. Prehledny
navrh vefejnych prostranstvi je patrny z grafické &asti této US. Podminkou pro vystavbu objektd pro
bydleni soustfedénych podél silnice lll. tfidy je prokazat eliminaci hlukové zatéze. Pfi vytvareni nové
infrastruktury je tfeba klast diraz predevsim na kvalitu, na trvalé zlepseni vzhledu obce a kultivaci
prostredi.

C.2 Architektonické principy

Cilem Uzemni studie je vylouceni necitlivych navrh( architektonicky sloZitych stavebnich hmot. Vychozi
pfedlohou pro novou zdstavbu bude historicky vyvoj obce (zdstavba se vyznacCuje prevaziné
obdélnikovymi padorysy s delSimi presahy stfech a za pouziti pfirodnich materidl(). Ddle bude
respektovano celkové méritko obce a nebudou vytvareny nové stavebni dominanty. Nova zastavba bude
nizkopodlaZni, do vy$ky max. 9,5 m se 2 NP s moZnosti vyuZiti podkrovi. Uzemnf studie vymezuje
zastavitelné plochy navrhovanych pozemkd, pro které stanovuje maximalni zastavénost, podlaznost a
vySku stavby a stavebni ¢aru. Podrobné regulativni podminky jsou uvedeny v kapitole ,Podminky pro
vymezeni a zplsob vyuZiti pozemki”.
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’ s

D Podminky pro umisténi prostorového usporadani staveb verejné
infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

v s

D.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury, verejna
prostranstvi

D.1.1 Napojeni dzemi

Navrh dopravniho napojenilokality SO17 je z plochy dopravniinfrastruktury pro mistni komunikaci DI29.
Dopravni fesSeni vychazi z poZzadavku Uzemniho planu, ktery stanovuje povinnost: ,U plochy SO17 je
umoznéna vystavba za podminky, Ze plocha bude dopravné obslouZena z nové vybudované mistni
komunikace DI27 nebo DI29. V pfipadé vybudovadni DI27 s pfedstihem je vybudovdni ¢dasti komunikace v
severni ¢dsti plochy DI29 v ndvaznosti na DI28 taktéZ podminkou vystavby v téchto plochdch. Realizace
vystavby na plose SO17 je moznd az po splnéni vyse uvedeného”.

Dopravni napojenf lokality je fe$eno v US z plochy DI29, kde bude vybudovana komunikace, obsluhujici
feSenou lokalitu SO17. Komunikace bude napojena z mistni komunikace v ulici Ke Hrbitovu az k silnici
[ll. tfidy s oznalenim 10577, ve sméru Jelmo. Ztéto budované komunikace bude k nové zastavbé
privedena paterni pfijezdova cesta, ze které se vétvi pristup do obytnych zon. V jihozapadni ¢asti bude
vybudované obratisté. Koncept dale pocitd s moznosti napojeni obytnych zén ze stavajici mistni
komunikace, kterd vymezuje lokalitu SO17 z jizni ¢asti.

D.1.2 Doprava v klidu

Jeden z dalsich pozadavk( Uuzemniho planu Libni¢ je, Ze ,v navrZenych plochdch musi mit budované
objekty svoji parkovaci a gardZovou potfebu pokrytou na vlastnim pozemku”. Vramci vymezeni
navrzenych pozemkd budou odstavna parkovaci stani na vlastnich pozemcich. Pocty parkovacich jsou
stanoveny platnou legislativou.
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E Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrZeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (stavebni ¢ary, stavebni
hranice, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti
pozemku)

E.1 Podminky plo$né a prostorové regulace
Podminky plosné a prostorové regulace jsou popsany v kapitole B.2 Podminky pro vymezeni a zptisob
vyuZziti pozemkda.

E.1.1 Parcelace pozemkd

Z nadvrhu Uzemni studie je dle grafické casti patrné rozparcelovani pozemkd. Pro plochy SO17 bylo
vychozim bodem pro uréeni novych hranic parcel stanovend minimélni velikost 1000 m2. Parcelace byla
zpracovana dle Udajd z Katastru nemovitosti a evidovanych pozemkovych hranic. Stavajici hranice parcel
je znazornéna ve vykresu Situace majetkoprdvnich vztahd.

E.1.2 Maximalni zastavitelnost

Veskeré (daje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym stavebnim pozemkim; bude-li v
urlité etapé zastavéna pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztaZzena na feSenou
vymezenou (¢ast; celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSsemi budovami, vetné teras,
pristupovych cest, vSech zpevnénych ploch, bazén( a vSech samostatné stojicich pristfeskd; zastavénou
plochu Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zdboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout plvodni ornici; pro posouzeni je vZzdy uvazovana méné prizniva varianta.

E.1.3 Vyska zastavby

Vyska zastavby je regulovdna poctem nadzemnich podlazi s moznosti vyuZzitim podkrovi a maximalni
vySkou hifebene. Podkrovim se rozumi obytny prostor pldy s nadezdivkou a Sikmou stfechou v misté
obvodové stény na vnéjsim lici vysky 0 — 1 m

E.1.4 Umisténi staveb

PFi umistovani stavby na pozemek bude respektovana hranice zastavitelné plochy. Budou dodrzeny
vzajemné odstupy staveb, které jsou predepsany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi.

E.1.5 Objemy a tvary zastavby

Uzemni studie fedi v lokalité SO17 navrh objektd slouicich pFevaziné pro bydleni ve formé rodinnych
dom. Pripustné jsou doplrikové stavby (napf. garaz apod.). PFi navrhovani staveb budou uZity
jednoduché padorysné tvary vychazejici z typické venkovské zastavby — obdélnikové pldorysy

s delSimi pfesahy stfech. Stfecha hlavnich staveb bude sedlova.
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F Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi
F.1 Podminky vyplyvajici z UP

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Uzemni studie nevymezuje Zddné nové architektonické ani urbanistické hodnoty, které by rozsifily
stdvajici hodnoty sprdvniho tizemi obce LibniC. Stdvajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a
Elenitosti krajiny. US Libni¢ nedojde k znehodnoceni stdvajicich hodnot. | naddle je ?ddouci respektovat i
pamdtkové nechrdnéné drobné stavby (tj. boZi muka, kaplicky, kamenné kfize, litinové krize, apod.). Pri
provddéni novych vystaveb v feseném uzemi je nezbytné dodrZovat podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti.

PRIRODNI HODNOTY

Nedojde k znehodnoceni stdvajicich hodnot, které je tfeba chrdnit a citlivé rozvijet. Podminky ochrany
hodnot jsou ddny zdkonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajiné mimo sidla Ize provddét pouze takové
cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy rdz krajiny
a plvodni zdstavby a neohrozi pfirodu.

KULTURN{ HODNOTY

Uzemni studie nevymezuje ddné nové kulturni hodnoty a nedojde k znehodnoceni stdvajicich kulturnich
hodnot. JejichZ podminky ochrany jsou ddny zdkonem o stdtni pamdtkové péci. Budou-li se provddét
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi ndlezy, jsou stavebnici jiZz od doby pfipravy stavby povinni
tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu a umoZnit jemu a oprdvnéné organizaci provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zdkon ¢. 20/1987 Sb. o statni pamdtkové péci, ve
znéni pozdéjsich zmén. Pro pripadné archeologické ndlezy plati ohlasovaci povinnost podle zakona O
statni pamdtkové péci.

CIVILIZACNI HODNOTY

Ndvrh ochrany civilizacnich hodnot spocivd ve vybudovdni novych vodovodnich a kanalizacnich fadd v
ramci nové zdstavby a k doposud nenapojenym objektim, rozsifeni stfedotlakého plynovodu, zachovani
cyklotras a cyklostezek. Hodnoty technické infrastruktury sidla davaji velké predpoklady ke stabilizaci a
rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydleni, ale i pracovnich pfrileZitosti.

G Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

G.1 Redeni zelené
Stav

V soucasné dobé je Uzemi vyuzivano pro zemédélské ucely, v severovychodni ¢asti je plocha dle KN
vedenad jako zahrada, nachazi se zde naletova zelerl. Mimo vy$e zmiflované je Uzemi bez stavajici zelené.

Navrh

Uzemni studie v souladu s UP navrhuje novym rozparcelovanim stavebni pozemky, jejich? zastavitelnost
je maximalné 35 %. Zbyla ¢ast pozemku bude vyuZivana jako zahrada pro soukromé Gcely, ¢imz vzniknou



U Zlaté stoky 576, 370 01 Litvinovice UZEMNI STUDIE LIBNIC
281 16 208, DIC: CZ2581 16 208 Lokalita SO17 v k.4.: Libni¢

plochy zelené. Zatravnéné plochy s vysadbou dfevin jsou navrieny podél novych komunikaci. Na
plochach VP budou vybudované pési komunikace (napf. mlatové cesticky) a budou zde vysdzené stromy.
Tyto plochy budou slouZit pro vefejnost jako misto odpocinku a misto pro setkavani.

G.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF
Odnéti pozemkd, které se nachazeji v ZPF bude reseno ZPF v rdmci povoleni ZTV

G.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL
V feSeném Uzemi nedojde k odnéti PUPFL, tyto plochy se zde nevyskytuji.

G.4 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostll a ploch pro jeho technické
zajisténi

V feSeném Uzemi se nachazi poddolované tzemi. V UP je respektovan zdkon o ochrané a vyuziti

nerostného bohatstvi —horni zakon. Uzemni studie nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostd.

H Civilni ochrana

V ptipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Jiho¢eského kraje. Podrobné fedeni civilni ochrany je fe$eno v Uzemnim planu Libni¢ v kapitole CIVILNI
OCHRNA. Uzemni studie nenavrhuje plochy zajistujici civilni ochranu.

| Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Uzemi vyplyvaji z ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury (stanoveno
prislusnymi zakony a normami)
Navrh US respektuje véechna ochrannd pasma vyskytujici se v Feseném Gzem:
- Ochranné pasmo silnice lll. tfidy
- Vzdalenost 50 m od kraje lesa
- Ochranné pasmo hrbitova
- Poddolované uzemi
- Ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné
- Ochranné pasmo kanalizace
- Ochranné pasmo vodovodu
- Ochranné pasmo telekomunika¢niho zatizeni
- Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie VN
- Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie NN
- Ochranné pasmo podzemni vedeni STL plynovod
- Ochranné pasmo radioreléové trasy
- Ochranné pasmo vzletového prostoru — letisté Hosin

J Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkl uzemniho systému ekologické
stability

Umisténi prvk USES zobrazuje graficka ¢ast UP. Bliz&{ popis je uveden v textové navrhové &¢asti v

kapitole e) v tabulkové ¢asti, kterd je spolu se zakresem zavaznou &asti UP. V Fedené oblasti se

vyskytuje prvek USES — lokaln{ biokoridor.
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K Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
V Uzemi nejsou dle platného UP Libni¢ vymezeny vefejné prospéiné stavby.

L Zaver

Uzemni studie vznikla z podmétu Uzemniho planu, kde bylo pro fe$enou lokalitu ovéfit vyuZiti a
zastavitelnost ploch. Navrh Uzemni studie pracuje s platnym Uzemnim pldanem Libni¢ a respektuje
pozadavky z ného vyplyvajici. Celkové rfeseni navrhuje rozparcelovani a zastavéni lokality SO17. Pocita
vybudovani objektl pro bydleni v rodinnych domech a vybudovani zakladni technické vybavenosti —
komunikace, sité technické infrastruktury, a zaroven vybudovani mist pro vefejné potfeby, slouZici
k odpocinku a setkdvani osob. Ndvrh volné navazuje na stdvajici zastavbu a fidi se typickymi prvky
venkovskych sidel. Uzemni studie uréuje pGdorysné tvary budov, typ stfech, maximalni podlaznost a
vysku zastavby apod.

ATIRA CZ, spol. s r.o.
Ceské Budé&jovice
srpen 2022
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a) Pozadavky vyplyvajici z platné izemné planovaci dokumentace obce Libni¢

Obec Libni¢ ma platny uzemni plan, jehoZ uéinnost nastala dne 14. 8. 2018. Uzemni
pléan urcuje urbanistickou koncepci sidla, vymezuje nové plochy pro bydleni a urcuje
plochy, kde je povinnost provéieni vyuziti izemi uzemni studii. Povinnost zpracovani
uzemni studie, vyplyvajici z platné tzemné planovaci dokumentace je 1 pro lokalitu
SO17 k.. Libni¢ v sidle Libni¢, soucasti tizemni studie jsou v dané lokalité dvé
plochy vetejného prostranstvi oznacené VP36, VP37 a plocha dopravni infrastruktury
oznacena DI28.

Vzhledem k rozsahu, poloze a vyznamu je potieba dalsi vyuziti této plochy provéfit
uzemni studii, na zédklad€¢ niZ budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani
v uzemi. Cilem tizemni studie je zajisténi koncepcniho rozvoje izemi a tim zkvalitnéni
zivotnich podminek v tzemi a ochranu jeho hodnot. Pfi zpracovani uzemni studie
budou zohlednény limity v daném uzemi — poddolované uzemi, vzdéalenost 50 m od
okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje
lesa), radioreléova trasa, OP vzletového prostoru — letist¢ Hosin, OP htibitova.

Bude podrobné fesit ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky, jejich dopravni napojeni,
technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspotradani staveb,
véetné¢ podminek ochrany izemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (napt. uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkl, vcetné navrhu izolacni a
doprovodné zeleng).

Bude respektovan charakter a méfitko venkovské zastavby, nebudou vytvaieny nové
stavebni dominanty ani krajinarské upravy, které by ménily tradi¢ni prostorové vztahy

V uzemi

Preferovany by mély byt tradi¢ni stavebni formy, néalezici do dané oblasti krajinného
typu.

Podminky vyuZiti ploch feSenych Gizemni studii:

PLOCHY SMISENE OBYTNE - niavrh

Hlavni vyuziti:

e Bydleni, v¢etné podnikani nesniZujici kvalitu prostfedi



Pfipustné vyuziti:

Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, obcanského
vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky dopravni a technické
infrastruktury.

Do ploch smisenych obytnych jsou zahrnuty pouze pozemky taveb a zatizeni,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejicitho uzemi,
naptiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédé@lstvi, které svym charakterem
kapacitou nezvysSuji dopravni zat€¢z v uzemi (napf. bydleni v rodinnych
domech, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni zatizeni).

Podminéné pfipustné vyuziti:

Na plochach, které jsou soustiedény podél silnice III. tfidy a jsou zatizeny
hlukem, bude mozné bydleni za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude piekracovat hygienické limity zhluku. V ramci nasledujicich
stavebnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zatizeni hlukem a na zakladé
toho budou navrzena i potfebna technicka opatieni.

Podnikani, za podminky pokud nebude vyZadovano vyhlaseni OP a negativné
neovlivni své okoli, garaze, parkovaci stani.

U ploch SO17 S046 je umoznéna vystavba za podminky, ze plochy budou
dopravné obslouzeny z nové budované mistni komunikace DI27 nebo DI29.
V piipad¢ vybudovani DI27 s pfedstihem je vybudovani ¢asti komunikace
Vv severni ¢asti plochy DI29 v ndvaznosti na DI28 taktéZ podminkou vystavby
Vv téchto plochach. Realizace vystavby na plochdch SO17 a SO46 je mozna az
po splnéni vyse uvedeného.

Nepfiipustné vyuziti:

Ostatni vyuziti, neuvedené jako piipustné, zejména veskeré Cinnosti narusujici
okolni prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, zatizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Vystavba fadovych domi, dvojdomt, bytovych doml a samostatné stojicich
malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
bunky apod.).

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy — maximalné 35 %
Velikost stavebnich pozemkl - minimalné 1000 m2.

Podminky pro vyskové vyuziti uzemi

Vyskova hladina zéstavby - 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi

(maximalné 9,5).



PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — stav, navrh

Hlavni vyuziti

Veftejny prostor s pievladajicim zptisobem vyuziti zeleng.

Piipustné vyuziti

Pripustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a
uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecné,
stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci
stdni vyvoland vyuzitim Gzemi), rozSifeni ¢i smérové, vyskové Upravy trasy
silnice IIl. tfidy do normovych parametrd, stavby spojené s vytvoienim
technického zazemi ¢i technické infrastruktury. U navrzené lokality VP37 je
ptipustné zfizeni dopravni infrastruktury formou okruzni k¥izovatky.

Nepfiipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti.

Typy podminek

Lokalita VP36 je navrzena z diivodu vymezeni vefejnych prostranstvi u ploch
vétsich nez 2 ha dle § 7 vyhlasky 501/2006 Sb.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - stav, nivrh

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

Pfipustné vyuziti

Plochy silni¢ni zahrnujici pozemky pro navrh dalnice D3, III. tfidy a mistnich
komunikaci, v€etné pozemk, na kterych jsou umistény soucéasti komunikaci,
napf. nasypy, zarezy, op€rné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené a dale
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni. Cyklistické a pési
komunikace véetn¢ chodniki a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy pro
umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
plyn, kanalizaci, COV, elektfinu, spoje), bezprostiednd s danym zpisobem
vyuziti technické infrastruktury a obsluhy tizemi.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuziti izemi je neptipustné.



Koncepce vodohospodaiska

Zasobovani pitnou vodou

Zastavitelné plochy Vv navrzené lokalit¢ budou zasobovany vodou prodlouzenim
stavajicich zasobnich fadl vefejného vodovodu V trasach komunikaci k jednotlivym
rodinnym domuim.

Kanalizace

Likvidace odpadnich vod bude fesena nové navrzenou oddilnou splaskovou kanalizaci
zakonéenou centralni COV.

Likvidaci srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy fesSit
odvedenim do destové kanalizace s retencni nadrzi pred vypusténim do vodniho toku
(komunikace, zpevnéné plochy a spole¢na prostranstvi).

Likvidace srdzkovych vod z jednotlivych novych rodinnych domt musi byt feSena
vsouladu s § 5 odst. (3) vodniho zdkona — z vétSi casti zasakovanim nebo
zadrzovanim srdzkovych vod na pozemcich vlastnikii (retencni nadrze, vsakovaci
télesa aj.).

Koncepce energetického reseni

Zastavitelné plochy budou napojeny Vv souladu s koncepci uvedenou v platné tizemné
planovaci dokumentaci — ze stavajici trafostanice TS, dle vyjadieni E-ON Ceské
Budgjovice.

Z.asobovani plynem

V sidle Libni¢ je provedena plynofikace. V ramci nové zastavby budou budovany
nové plynovodni fady.

V tzemi bude popiipadé¢ vyuZivano alternativnich zdrojii energie (tepelna Cerpadla,
solarni kolektory, apod.).

Dopravni infrastruktura

Uzemni studie bude podrobné fesit dopravni napojeni piedmétné lokality v souladu
S navrhem v izemnim planu Libni¢ a s ohledem na navrZenou zéstavbu.

Doprava v klidu — v feSené lokalit¢é musi mit budované objekty svoji parkovaci a
garazovaci potfebu pokrytu na vlastnim pozemku.

b) Plo$né vymezeni zastavitelné plochy Libni¢ — lokalita SO17, v€etné zastavitelnych
ploch VP36, VP37, vSe v k. u. Libni¢




Vymezeni fe$eného uzemi Uzemni studie Libni¢ — lokalita SO17 v k. 4. Libni¢
vychazi z vykresové Casti platného izemniho planu Libnic. Jedné se o zastavitelnou
plochu SO17 - ,,plochy smiSené obytné* v jizni ¢asti sidla Libni¢ k. 0. Libni¢, véetné
zastavitelnych ploch VP36, VP37 - plochy vefejného prostranstvi® a zastavitelné
plochy DI28 - ,plochy dopravni infrastruktury”. Zminovana lokalita navazuje na
zastavéné uzemi sidla Libnic.

c) PoZzadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi

Navrh prostorového uspofadani feseného uzemi, V piipadé potfeby stanovi stavebni
caru nebo vymezi na pozemku zastavitelnou plochu s ohledem na stavajici charakter
zastavby. Studie mlze stanovit podminky pro dalsi déleni pozemkii.

d) ReSeni vefejné infrastruktury (zdkladni technicks vybavenost)

1. Dopravni infrastruktura
Dopravni zpfistupnéni zastavitelnych ploch v souladu s ptislusnou legislativou a

normami feSicimi problematiku dopravni infrastruktury v platném znéni a déleni
pozemkil pro navrhovanou vetejnou dopravni infrastrukturu.

2. Technicka infrastruktura
Vesker¢ sité technické infrastruktury navrhované v fesené lokalit¢ SO17 Libni¢ vyfesit

v souladu s piislusnou legislativou a normami feSicimi problematiku technické
infrastruktury v platném znéni.

e) Obsah dokumentace

Uzemni studie bude obsahovat textovou &ist, jejiz soucasti bude:

vymezeni feSeného uzemi a $irsi vztahy

prehled vlastnikd dotéenych parcel

urbanisticka koncepce vcetné regulacnich prvka a navrh dopravniho feSeni
popis koncepce technické infrastruktury, ptipadné etapizace a popis
koncepce zelen¢

Uzemni studie bude obsahovat grafickou &ist, jejiz soudasti bude:

e vykres urbanistického feSeni véetné zakresu siti M 1 : 1000
e vykres vlastnickych vztahii



Uzemni studie bude vyhotovena a odevzdana pofizovateli a to:

Néavrh pro seznameni zastupitelstva 1x

Cistopis:

1) V tisténé podobé v poctu 3 kompletnich paré

2) V digitalni podobé na 3 CD ve formatu PDF. Textova cast dale v nékterém
z formati docx apod. a graficka ¢ast v nékterém z forméatt, dgn nebo pdf.
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Obec Libnic

Od: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Odeslano: Ctvrtek 15. prosince 2022 17:37
Komu: 'Obec Libnic'

Kopie: 'Alzbeta Rosinova’; 'Anna Francova'
Predmét: Libnic - navrh usneseni zastupitelstva
Dobry den,

dle domluvy posilame nize navrh usneseni zastupitelstva obce v diskutované zalezZitosti. Bod Ill. je ke zvazeni,
pfipadné je moZné jej vynechat.

Rad uvedené prodiskutuji telefonicky.

S pozdravem, Tomasz Heczko

Navrh usneseni:

|. Zastupitelstvo revokuje (rusi) usneseni ¢. U0O37-12 a UO37-13 schvélené na 37. zasedani Zastupitelstva obce Libnic,
konaného dne 20. 7. 2022.

Il. Zastupitelstvo povéfuje starostu jednanim se spolecnosti ATIRA Libnic, spol. s r.o., a dalSimi vlastniky pozemkd
v plochach SO 17, DI 28, VP 36 a VP 37 v k. . Libni¢, ohledné budouciho vyufZiti této lokality, zejména za ucelem
vyjedndni smlouvy nebo smluv o spolupraci, které upravi podminky spoluprace stran pfi budoucim vyuZiti dané
lokality a pfi vybudovani potfebné verejné infrastruktury, jakoz i jedndnim o dalSich otazkach souvisejicich s touto
lokalitou.

Volitelné, ke zvazeni (pfipadné téma mozné ponechat na pozdéji, az bude jasnéjsi postup pri vybéru
zpracovatell):

lll. Zastupitelstvo povéfuje starostu zajiSténim vybéru zpracovatele ¢i zpracovatelll Uzemni studie
USS3 pro plochy SO 17, DI 28, VP 36 a VP 37 v k. 0. Libni¢, a to na zdkladé zadani zpracovaného
pofizovatelem — Magistratem mésta Ceské Bud&jovice, Odbor izemniho planovani.

Tomasz Heczko
Vedouci advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz

trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokati
Udolni 33, 602 00 Brno, Czech Republic



Obsah této zpravy je uréen vyluéné pro pfijemce uvedeného v zahlavi. V pfipadé, Ze nejste pfedpokladanym pfijemcem této zpravy €i jeho zastupcem, vezméte
prosim na védomi, Ze seznamovani se s obsahem této zpravy ¢i jeho zvefejiiovani, rozmnoZovani ¢i poskytovani dalsim osobam, at uz jakoukoli formou, je
nepfipustné. V takovém pfipadé prosim kontaktujte odesilatele této zpravy.

The content of this e-mail is meant exclusively for the person to whom this address is designated. If you are not the person to whom this e-mail is addressed or
his/her representative, please take notice, that any form of knowledge, publication, duplication or distribution of the content of this e-mail is inadmissible. We ask
you, therefore, in such a case to please get in contact with the sender of this e-mail.
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